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APRESENTACAO

A realizacdo de uma obra, como a construgcao de uma residén-
cia, ou mesmo a reforma de uma casa ou apartamento, sempre gera
muitas preocupacoes: Qual material sera utilizado? Qual a empresa ou
pessoa que ira realizar os servigos? Quanto custara? O que ¢ preciso fa-
zer para realizar a obra? E necessario engenheiro?

Uma pergunta que poucos fazem € “quanto de tributo eu terei
que pagar pela realizacao da obra?" Certamente, com tantas dlvidas
que existem antes de se comecar uma obra ou reforma, nem sempre as
pessoas preocupam-se com impostos, taxas e contribuicdes que terdo
que pagar durante e apos a execucao das obras.

Foi pensando nisso que o Municipio de Cricidma, através da Se-
cretaria Municipal da Fazenda, entendeu ser importante a elaboragao
de uma cartilha com orientacdes basicas sobre alguns procedimentos
que o proprietario de uma obra deve adotar para evitar dor de cabega
futura. Informacoes de facil compreensao, em uma linguagem menos
tecnica e bastante explicativa que, colocadas a disposicao do cidadao,
podem contribuir muito para que decisdes acertadas sejam tomadas
antes, durante e apos a execugao de uma obra ou de uma reforma.

Esta cartilha contém informacdes sobre taxas e licengas cobra-
das pela Prefeitura quando da realizacao de obras ou regularizacao de
imoveis ja existentes, sobre o ISS incidente sobre servicos de construcao
civil, orientagdes sobre o ITBI cobrado na transmissao de bens imoveis e
sobre a contribuicdo para o INSS, de competéncia do Governo Federal,
exigido em alguns tipos de obras, alem de instrugdes sobre o procedi-
mento de revisao cadastral, que impacta diretamente na cobranca de

IPTU sobre o imaovel apods a conclusao da obra.
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TAXAS E
LICENCAS

01. O que é a Licenca para Construgado?
A Licenga para Construcao (ou Alvara de Licenga) € o documen-
to que autoriza a execucao de obras sujeitas a fiscalizacdo municipal.

02. Para quais obras é necessario obter a Licenga de Construgao?

Conforme o Codigo de Obras do Municipio de Cricidma (Lei
Municipal 2.847, de 27 de maio de 1993), para execucao de toda e qual-
quer obra, seja construgao, reforma ou ampliagdo, sera necessario o
licenciamento da municipalidade.

03. Como fago para obter a Licenca de Construcdo?

Para obter a Licenca de Construcao, deve-se realizar o seguinte
procedimento:
Dirigir-se ao balcdo de atendimento da Divisao de Planejamento Fisico-
Territorial DPFT, tendo em maos os seguintes documentos:
- Projeto arquitetonico e hidrossanitario;
- Matricula atualizada do imadvel (que deve ser obtida no Cartorio de
Registro de Imaoveis);
- Consulta Prévia (obtida no site www.criciuma.sc.gov.or);
- Declaragcao da CASAN;
- ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Res-
ponsabilidade Técnica) assinado pelo responsavel técnico e pelo pro-

prietario.
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Observacao:
Para RRT — Arquiteto (a): lat istoria.

Para ART - En eiro (a) Civil ou Técnico (a) em Edificacdes: Regulari-

do e laudo da edificacao, regularizacdo e laudo da estrutura, regula-

3, regula > |3 . anitaria.

O projeto seguird para o nucleo de analise, onde serd analisado.

Se atender as exigéncias, seguird para Licenciamento, onde devera ser
apresentado mais uma via dos projetos arquitetdnico e hidrossanitario.
Se ndo atender, enquanto em analise, 0 projeto permanece No arquivo
até o profissional responsavel ou proprietario da obra retirar o mesmo
para efetuar as correcoes.

Retornando o projeto e sendo aprovado, © mesmo seguira para Licen-
ciamento, onde devera ser apresentada mais uma via do projeto arqui-
teténico e hidrossanitario.

04. Para todas as obras é necessario apresentar projeto arquitetoni-
co?

Para obras residenciais unifamiliares ndo é necessaria a apre-
sentacao de projeto desde que a area da edificacao observe as seguin-
tes tipologias e medidas:

- construcdes de madeira com area de ate 80,00 m?;
- construcoes mistas (madeira e alvenaria) com area de até 70,00 m?;

- construcdes de alvenaria com area de até 60,00 m2.

05. Devo pagar alguma taxa para obter a Licenca de Construgdo?
Sim. A legislacédo municipal (Lei Complementar 287, de 27 de
setembro de 2018 — Cédigo Tributario Municipal) estabelece que a Taxa
de Licenga para Execugao de Obras - TLEO, tem como fato gerador o
exercicio regular, pelo Poder Publico Municipal, de autorizagao, vigilan-
cia e fiscalizacdo da execucao de obras e da urbanizacao de areas no
Municipio de Criciuma tais como a construgao, reconstrucao, reforma,
reparagao ou demoli¢do de edificios, casas, ediculas, muros, grades,

guias e sarjetas, assim como o parcelamento do solo urbano, a colo-
cacgdo de tapumes ou andaimes e quaisquer outras obras de constru-
cao.

Atualmente, a TLEO para construcdes custa R$ 2,19 por m?2. Ja para de-

molicdes, reformas e manutencdes, a taxa tem valor de R$ 1,03 por m=2.

06. Quando devo pagar a taxa da Licenga de Construgao?

Apos os procedimentos iniciais realizados pela DPFT (conforme
apresentado na pergunta 3), 0 processo sera encaminhado para os se-
guintes setores (tramite interno):

- Setor de Protocolo (protocolar o licenciamento);

- Divisdo de Fiscalizacao Tributaria (para calculo da taxa);

- Setor de Arrecadacao (para geragdo do boleto para pagamento).
Apods 0 pagamento do boleto, o processo € encaminhado para a Divisdao
de Fiscalizacao Urbana (DFU) para os procedimentos de alinhamento
da obra (para alinhamento, o terreno devera estar demarcado e limpo).
Logo apos, retorna para a Divisdo de Planejamento Fisico e Territorial
(DPFT) para montagem da “pasta” com o Alvara de Licenca de Cons-

trucao.

07. Em que momento posso comegar a construir?

A execucao da obra s6 pode comecar quando a Licenga de
Construcao for emitida pelo Municipio. Ou seja, o inicio da construcao
so sera possivel depois de que todos os procedimentos de concessdo da

Licenga de Construgao tenham sido realizados.

08. Apds a construgao, devo realizar algum procedimento para regu-
larizagdo da obra?
Sim. Apos o término da obra, esta so pode ser habitada apds

verificacdao do Municipio e emissao do Alvara de Uso (HABITE-SE).
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09. Qual é o procedimento para obtencdo do HABITE-SE?

Para solicitar o HABITE-SE, deve-se realizar o seguinte procedi-
mento:
Dirigir-se ao balcao de atendimento da Divisdo de Planejamento Fisi-
co-Territorial (DPFT), e solicitar a vistoria do hidrossanitario e/ou HABITE-
-SE, com os seguintes requisitos:
- Ter o projeto aprovado;
- Ser o proprietario ou Responsavel Tecnico;,
- Matricula Atualizada;
- Apresentar o CTR (Controle do Transporte dos Residuos).
Se atender as exigéncias, 0 processo segue para o setor de Protocolo,
retornando para a Divisao de Fiscalizacao Urbana (DFU), para realizacao
de vistoria in loco.
Se ndo atendeu as exigéncias legais, enquanto pendente o requeri-
mento, permanece No arquivo, até o profissional ou proprietario retirar

0 mesmo para efetuar correcdes. Corrigido, solicita-se uma nova vistoria.

Observacao: Liberacdo do Habite-se Sanitario:
Jo fechamento do a de >, O proprietario devera so-

licitar a vistoria do hidrossanitario, que r de acordo com o

projeto aprovado ou croqui disponibilizado pela prefeitura em caso de

licencas sem projeto.

Logo, segue para os seguintes setores:

- Divisdo de Fiscalizagao Tributaria (para calculo da taxa e do ISS);

- Setor de Arrecadacgao (para geracao do boleto para pagamento).
Apds o pagamento do boleto (Taxa e ISS), libera-se o cartdo do Alvara de
Uso (HABITE-SE).

PRONTO! SUA OBRA ESTA APTA PARA SER HABITADA!

10. Devo pagar alguma taxa para obter o HABITE-SE?

Resposta: Sim. A legislacao municipal (Lei Complementar 287,
de 27 de setembro de 2018 — Codigo Tributdrio Municipal) estabelece
que a Taxa de Licenga para Execugdo de Obras - TLEO, tem como fato
gerador o exercicio regular, pelo Poder Publico Municipal, de autoriza-
cdo, vigilancia e fiscalizacéo da execucao de obras e da urbanizacao de
areas no Municipio de Criciima tais como a construcgdo, reconstrugao,
reforma, reparagdo ou demolicao de edificios, casas, ediculas, muros,
grades, guias e sarjetas, assim como o parcelamento do solo urbano,
a colocagdo de tapumes ou andaimes e quaisquer outras obras de
construcao.

Atualmente, a TLEO para HABITE-SE custa R$ 2,19 por m?

11. Qual o procedimento para regularizar uma obra ja existente?

Para regularizar uma edificacao ja existente (veja que nao se
trata de uma nova construcdao), deve-se adotar procedimentos especi-
ficos de acordo como a tipologia e area construida, conforme explicado
abaixo:

Regularizacao de construcao existente (com projeto arquiteténico e hi-
drossanitario) Para:

- Construgao em alvenaria maior que 60m?

- Construcao mista maior que 70m?2

- Construgao em madeira maior que 80m?

Procedimentos:

Dirigir-se ao balcdo de atendimento da Divisao de Planejamen-
to Fisico-Territorial DPFT, tendo em maos os seguintes documentos:
- Projeto arquitetonico e hidrossanitario;
- Matricula atualizada do imovel (que deve ser obtida no Cartorio de
Registro de Imaoveis);
- Consulta Prévia (obtida no Setor de Cadastro junto a Prefeitura);
- Declaragcao da CASAN;
- ART (Anotacao de Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Res-
ponsabilidade Técnica) assinado pelo responsavel técnico e pelo pro-
prietario.
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Observacao:

=s: Regulari-

Ira, regula-

nitaria.

Verificar se existe rede da CASAN: Caso haja REDE DA CASAN,
sera necessario apresentar o comprovante (declaracdo) da CASAN infor-
mando que a edificacdo teve sua instalagao ligada na REDE; caso, nao
haja a REDE DA CASAN no local, sera necessario apresentar uma de-
claragao, assinada pelo responsavel téecnico, informando que o sistema
hidrossanitario presente no local funciona adequadamente, de acordo
com as normas vigentes e a assinatura do responsavel técnico devera

ser autenticada em cartorio.

Regularizagdo de construgao existente (sem projeto)
Para:

- Construcao em alvenaria menor que 60m?

- Construcao mista menor que 70m?

- Construcao em madeira menor que 80m?2

Para solicitar a regularizagdo de uma obra ja existente:

Dirigir-se ao balcdo de atendimento da Divisdo de Planejamen-
to Fisico— D.P.F.T, contendo os seguintes documentos, para analise:
- Matricula Atualizada (retirar no cartério);
- Consulta Prévia (retirar junto ao setor de cadastro);
- ART ou RRT, (assinada pelo responsavel técnico e pelo proprietario).
Para RRT — Arquiteto (a): laudo, vistoria e levantamento arquiteténico;
Para ART — Engenheiro (a) Civil ou Tecnico (a) em Edificacdes: regulariza-
cao, desenho arquiteténico e laudo da edificacao, regularizacao e laudo
da estrutura, regularizacao e laudo da elétrica, regularizagao e laudo da
rede hidrossanitaria; Verificar se existe rede da Casan:

Caso, haja REDE DA CASAN serd necessario apresentar o comprovante

(declaracao) da CASAN informando que a edificacao teve sua instalacao
ligada na REDE;

Caso, ndo haja a REDE DA CASAN no local, serd necessario apre-
sentar uma declaracao, assinada pelo responsavel técnico, informando
que o sistema hidrossanitario presente no local funciona adequada-
mente, de acordo com as normas vigentes e a assinatura do responsa-

vel técnico devera ser autenticada em cartorio.

ISS - IMPOSTO
SOBRE SERVICOS
DE QUALQUER NATUREZA

12. O que é 0 ISS?

O ISS (imposto sobre servigos) € um tributo de competéncia
dos municipios que incide sobre a prestacao de servicos listados na Lei
Complementar Federal 116, de 31 de julho de 2003.

13. Sobre quais servigos de construgao civil € cobrado 1SS?

O ISS é cobrado de diversos servigcos de construcao civil. Entre
esses servicos, destacam-se trés subitens elencados na Lei Comple-
mentar Federal 116, de 31 de julho de 2003:

7.02 — Execugao, por administracdao, empreitada ou subempreitada, de
obras de construcdo civil, hidraulica ou elétrica e de outras obras seme-
Ihantes, inclusive sondagem, perfuragcao de pocos, escavagao, drenagem
eirrigacao, terraplanagem, pavimentacao, concretagem e a instalacéo e
montagem de produtos, pegas e equipamentos (exceto o fornecimento
de mercadorias produzidas pelo prestador de servicos fora do local da
prestacao dos servigos, que fica sujeito ao ICMS).

704 — Demolicéo.

7.05 — Reparagao, conservacao e reforma de edificios, estradas, pontes,

portos e congéneres (exceto o fornecimento de mercadorias produzidas
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pelo prestador dos servicos, fora do local da prestagao dos servigos, que
fica sujeito ao ICMS).

14. Para apuracao do ISS, servicos e mdo de obra tem o mesmo sig-
nificado?

Nao. O conceito de servicos, para fins de apuracgao da base de
calculo do ISS € muito mais abrangente do que a definicao de mao
de obra. Em uma obra de construcao civil, servicos representam tudo
aquilo que nao foi incorporado diretamente na obra. Assim, gastos com
materiais utilizados em caixarias e ferramentas, por exemplo, sdo consi-
derados servicos para fins de incidéncia do ISS.

Ja mao de obra refere-se a uma parte dos servicos. O conceito de mao
de obra e mais importante para a tributagao do INSS (contribuicao pre-
videnciaria) do que para a apuracao do ISS devido ao Municipio.

15. Quem deve pagar o ISS nos casos dos servigos de construcdo civil?
Em regra, 0 ISS e devido pelo prestador dos servigos. Por exem-
plo: quando uma pessoa contrata uma construtora para construir sua
casa, a regra é de que essa empresa construtora emita as notas fiscais e
realize o recolhimento do imposto ao Municipio.
Mas pode ocorrer de urma empresa contratar Uma empresa construtora
para realizar uma obra ou reforma. Nesse caso, quando ambas as partes
sdo empresas, a lei estabelece que o contratante (chamado de tomador
dos servicos) faca a retencéo do valor do ISS e recolha ao Municipio. Ou
seja, 0 tomador pagara ao prestador o valor devido pelo servigo descon-
tado do ISS.
Mas atencao: Isso s6 ocorre quando amibas as partes (prestador e toma-

dor) sdo pessoas juridicas.

16. Entdo quando o proprietario da obra for pessoa fisica ele ndo sera
responsavel pelo pagamento do ISS?
A responsabilidade do pagamento do ISS é do prestador dos

servicos de construgao civil, isto €, quem deve pagar 0 IMmposto € a cons-

trutora ou empreiteira. No entanto, o Codigo Tributario Municipal per-
mite que o ISS seja cobrado do proprietario da obra quando os servicos
forem executados sem a documentacao fiscal correspondente e sem a
prova de pagamento do imposto.

Entdo, quando o construtor ou empreiteiro ndo emitir o documento
fiscal ou quando emitir e ndo pagar o ISS devido, o proprietario da
obra, mesmo que seja pessoa fisica, sera responsavel pelo pagamen-
to do imposto.

17. Sou proprietario de um terreno e irei construir uma residéncia. O
gue devo fazer para ndao pagar o ISS?

Para que o proprietario da obra ndo seja responsabilizado pelo
pagamento do ISS, ele deve adotar algumas medidas antes e durante a
execucao da obra:

a) Antes da obra, ao contratar uma empresa construtora ou um em-
preiteiro para realizar a construcdo, deve-se formalizar o contrato, es-
pecificando o valor da construcao e a composicao deste valor (quanto
refere-se a materiais e quanto refere-se a servicos) e reconhecer firma
de uma das partes (contratado ou contratante), podendo o reconheci-
mento ser feito na propria Prefeitura, na Divisdo de Fiscalizacéo Tribu-
taria.

b) Durante a obra, o proprietario deve exigir que o construtor ou em-
preiteiro emita os documentos fiscais relativo aos servigos prestados
e comprove o recolhimento do ISS. A soma das notas fiscais de servigcos
deve serigual ao valor estipulado no contrato para a parte de servicos.

18. E se o contrato nao tiver reconhecimento de firma?

A falta do reconhecimento de firma ou qualquer irregularidade
constatada no contrato fara com que o setor responsavel pela apuracao
do ISS desconsidere as disposicOes contratuais e realize o calculo do 1SS
com base no CUB/mM?2. A utilizacdo do CUB/m?2 na apuracdo do ISS pode

representar um aumento no valor do imposto devido.
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19. Quais sdo outras irregularidades no contrato que podem ser cons-
tatadas pela Fiscalizagdo?

Diversos aspectos do contrato sao verificados durante a apura-
cao do imposto, como a data, prazo da construgao, as partes envolvidas,
entre outros. Havendo incorrecao em algum desses itens, o contrato po-
dera ser desconsiderado.

Outro ponto que tambem e analisado pela Fiscalizacdao € o valor total
da construgao e o valor atribuido aos servicos e aos materiais. Existindo
indicios de que as informagdes do contrato podem Nao representar a
realidade dos fatos, o contrato podera ser desconsiderado na apuracao

do imposto.

20. Meu contrato foi elaborado pela construtora. Devo verificar se os
valores de servigos e materiais estao corretos?

E importante que o proprietario da obra adote todas as medi-
das necessarias para ter certeza de que os valores informados no contra-
to estao corretos. Mas sabemos que ndo € facil separar a composicao de
uma obra entre custos com servicos e custos com materiais. Geralmen-
te, serdo aceitos valores em que o servigo represente, pelo menos, 50%
do total do valor da construcao.

Quando o valor atribuido em contrato aos servigcos for muito abaixo do
valor praticado no mercado da construcéao civil, a Fiscalizacao adotara o
seguinte procedimento:

a) Aceitara o valor estabelecido em contrato (desde que esteja registra-
do) para apurar a responsabilidade e o valor do ISS devido pelo proprie-
tario e dara andamento ao processo de HABITE-SE.

b) Abrird acao de fiscalizacdo sobre a empresa construtora para com-
provar os valores estabelecidos em contrato e, caso tais valores nao se-

jam comprovados, cobrard o valor do ISS complementar da construtora.

21. E se nao houver contrato? Como sera apurado o valor do ISS?
O Codigo Tributario Municipal estabelece que os casos em que

forem de dificil levantamento, ou quando nao houver contrato formal

de prestacdo de servicos, podera ser utilizado como base de calculo
para as edificacoes, os valores definidos pelo CUB (Custo Unitario Basi-
co), divulgado mensalmente pelo SINDUSCON/SC - Sindicato da Indus-
tria da Construgao Civil.

Ou seja, se nao existir contrato, o valor da construcao sera calculado com

a utilizacdo do CUB/mM2.

22. Como o é feito o calculo com utilizagdo do CUB/m?2?

Aapuracdo do ISS com base do CUB/m?Z é realizada da seguinte
forma: primeiro, o Departamento de Fiscalizagdo Urbana (DFU) realiza
a medicao da construcdo e a classificacdo da tipologia do CUB/m?2 cor-
respondente de acordo com os materiais utilizados; com essas informa-
coes, a Divisao de Fiscalizagao Tributaria identifica o valor dos servicos
daquele CUB/mM2 e multiplica pela drea informada pelo DFU, estimando
a base de célculo; por fim, multiplica-se a aliquota correspondente pelo
valor da base de calculo.

A utilizacdo do CUB/mM?2 no levantamento do ISS, conforme estabelecido
na Portaria 001/2018/SMF, de 29 de outubro de 2018, se da da seguinte
forma:

- Para as obras residenciais, comerciais ou industriais o valor do m?
dos servicos de construcao civil sera obtido atribuindo-se ao valor total
do CUB/m?2 correspondente a proporcdo de 50% (cinquenta por cento);
- Para os casos de demoligao, o valor do m? dos servicos de construgao
civil serg obtido atribuindo-se ao valor do total do CUB/m?2 Gl (Galpao
Industrial) a proporcéo de 5% (cinco por cento);

Exemplificando:

Vamos calcular o valor do ISS devido na construgao de uma re-
sidéncia com 100,00 m? de area, classificada como sendo de padrao
normal: Conforme divulgado pelo SINDUSCON, o valor total do CUB/m?2
de uma residéncia de padrdo normal (R1-N) é de R$ 1.824,60. O valor dos

servicos corresponde a 50% deste valor, isto € R$ 912,30.
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Agora que sabemos o valor dos servicos por m? da constru-
cao, devemos estabelecer a base de célculo: 100,00 m2 x R$ 912,30 = R$
91230,00. Ou seja, utilizando as informacdes do CUB/mM? e observando
as disposicdes da Portaria 001/2018/SMF, estima-se que o custo dos ser-
Vicos para a construgao de uma residéncia padrao normal de 100,00 m?
de grea é de R$ 91.230,00.

Finalmente, para sabermos o valor devido do ISS, basta multi-
plicar a base de calculo encontrada pela aliquota correspondente (que
é de 4%): R$ 91.230,00 x 4% = R$ 3.649,20.

20

23. Como posso obter o relatdrio de valores do CUB/mM2?

As informacdes do CUB/mM?2 e de sua composicao sdo divulga-
dos pelo SINDUSCON/SC - Sindicato da IndUstria da Construcao Civil,
Para acessar o relatorio acesse www.cub.org.br, clique no botao “CUB/

m? Estadual” e selecione as informacdes conforme a imagem abaixo:

Estado:

| SC - Santa Catarina v |
Sinduscon:

| Sinduscon Grande florianépolis - SC v |

Escolha o relatério:
| Tabela do CUB/m?2 Valores em RS/m?2 v |

Escolher os filtros para o relatério selecionado

Ano:

[ 208 v |
Més:

| Outubro v |
cuB/mz

| Com desonerag¢ao da mao de obra v |

Variacido % da tabela do CUB/m2

| Sem variagdo Percentual v |

Gerar Relatério em PDF
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24. O CUB/m2 é utilizado de forma integral? Ou existem areas calcu-
ladas de forma diferente?

A partir da publicacdo da Portaria 001/2018/SMF, foram estabe-
lecidos alguns redutores para serem utilizados na apuragao da base de
calculo do ISS por meio do CUB/mM2.

Esses redutores contemplam a grande maioria das areas edificadas
cujo padrao de construgdo nao encontra um correspondente exato nas
tipologias utilizadas na tabela do CUB/mM?2. A reducao nessas areas é de
50% para areas cobertas e de 75% para areas descobertas, conforme in-
formado abaixo:

| - playground;

Il - quadra esportiva ou poliesportiva;

IIl - garagem, abrigo para veiculos e pilotis;

IV - quiosque;

V - drea aberta destinada a churrasqueira;

VI - piscinas;

VII - telheiro;

VIII - terracos ou area descoberta;

IX - area coberta sobre as bombas e area descoberta destinada a circula-
Cao ou ao estacionamento de veiculos Nnos postos de gasoling,

X - caixa d'"agua;

X| - casa de maquinas;

Xl - estacionamento térreo;

XIII — decks;

XIV — pergolados.

Ha ainda a previsdo de redutor para telheiros classificados pelo DFU
como de “rudimentar edificacdo” que, embora coberto, tera diminuicdo
de 75% no valor da base de calculo apurada.

Por fim, serdo aplicados redutores de 20% para edificagdes exe-
cutadas com estruturas pré-moldadas e de 40% com estruturas e fe-

chamentos pré-moldados.

25. O CUB/m? aplica-se a construcdes de madeira ou mistas?

A Portaria 001/2018/SMF estabelece que para as construcoes de
madeira serd aplicada uma reducdo de 60% do valor do CUB/m?2 e para
as construcodes mistas uma reducao de 40%.

- Para ser enquadrada a edificagédo como construida em madeira, pelo
menos 90% das paredes externas devem ser deste tipo de material.

- Para ser enquadrada a edificacao como construida com materiais mis-
tos, deve ter parte das paredes externas de madeira, de metal, pré-mol-
dada ou pre-fabricada em tal proporgao que permita ao DFU defini-la
como mista ou quando a edificacao for do tipo rustico, sem fechamento

lateral, ou lateralmente fechada apenas com tela e mureta de alvenaria.

26. Nao formalizei contrato, mas a empresa construtora emitiu notas
fiscais. Terei que pagar o ISS?

Nao havendo formalizagao do contrato, € necessaria a utilizagao
do CUB/m?2 para estimativa do valor dos servicos.
Independentemente da forma de apuracao da base de calculo (por
meio do contrato ou com a utilizacdo do CUB/mM?3), o proprietario da
obra sempre podera requerer o abatimento dos valores dos servicos re-
alizados pela construtora e para os quais tenham sido emitidos os docu-
mentos fiscais e realizados o recolhimento do ISS correspondente.
Contudo, havendo diferenca entre a base de calculo do ISS e o valor dos
servicos em que o ISS ja foi pago pela construtora, a responsabilidade
pelo recolhimento do valor complementar do ISS seré de responsabili-

dade do proprietario da obra.

27. Formalizei o contrato, mas ndo ha separag¢ao dos valores relativos
a materiais e servigos. Como sera apurada a base de calculo do ISS?
Quando o contrato ndo separar 0s montantes de materiais e

servicos, a proporgao deste sera de 50% do valor total da construcao.

Exemplificando:

Um contrato prevé a construcao de uma residéncia de 100,00 m?, pa-
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drao normal, por R$ 130.000,00. O valor dos servicos correspondera a
50% do total da obra, ou seja, R$ 65.000,00.

Outro contrato prevé a construgao de uma residéncia de 100,00 m?, pa-
drdo baixo, por R$ 110.000,00. O valor dos servicos correspondera a 50%
do total da obra, ou seja, R$ 55.000,00.

Um contrato prevé a construgao de uma residéncia de 100,00 m?, pa-
drdo alto, por R$ 160.000,00. O valor dos servicos corresponderd a 50%
do total da obra, ou seja, R$ 80.000,00.

28. Notas fiscais de materiais podem ser utilizadas para abatimento
do valor do ISS devido?

N&o. O ISS incide apenas sobre a prestagcao de servicos, Nao
sendo possivel utilizar notas fiscais de compras de materiais para abati-
mento do imposto.

As notas fiscais de materiais sdo utilizadas em alguns casos para apurar
a base de calculo do ISS, mas ndo para abatimento do imposto. Isso
ocorre, por exemplo, quando o contrato estabelece para os servigcos
uma proporcao inferior a 50% do total da obra. Nesse caso, as notas de
materiais podem ser utilizadas para comprovar gue a proporgao esta-

belecida no contrato esta correta.

29. O que devo observar nas notas fiscais de servicos recebidas?
Geralmente, as notas fiscais de servicos emitidas no Municipio

sdo eletrénicas. O proprietario da obra deve observar os seguintes as-

pectos:

- Data de emissao: deve estar compreendida entre a data da emisséo

da licenca de construcéo e a data de requerimento do HABITE-SE;

- Nome e CPF do proprietario;

- Endereco da obra;

- Valor da base tributavel: ¢ esse valor que podera ser utilizado para

abatimento ou para comprovar que o total do preco dos servigos es-

tabelecido em contrato foi objeto da emissao de documentacao fiscal.

30. Posso contratar um profissional autdnomo para construir minha
residéncia?

Sim, € possivel a contratagdo de profissionais autbnomos para
realizacao de obras de construcao civil, mas € necessario que 0s seguin-
tes aspectos sejam observados:

- O profissional autbnomo esteja regularmente inscrito no cadastro
municipal de Criciima;

- O profissional autbnomo esteja recolhendo de forma regular o ISS
Fixo junto ao Municipio de Criciuma;

- A obra seja executada pelo profissional autdbnomo com auxilio de, no
maximo, trés ajudantes que ndo possuam a mesma habilitacéo do
profissional (por exemplo, um pedreiro autdnomo e trés serventes de
pedreiro);

- Seja formalizado o contrato;

- Sejam emitidos os documentos fiscais dos servicos prestados.

31. Posso contratar uma empresa do tipo microempreendedor indi-
vidual (MEI)?

Sim, € possivel a contratagao de empresas constituidas sob a
forma de microempreendedores individuais (MEI). E necessario que se
observe que:

- O MEI pode ter apenas um funcionario;
- Deve ser formalizado o contrato;

- Devem ser emitidos os documentos fiscais dos servicos prestados.

32. Em que momento o ISS sobre servigos de construgao civil é apu-
rado?

A apuracdo do ISS sobre servicos de construgao civil, bem como
da verificacdao da relagao contratual entre o proprietario da obra e a em-
presa construtora, a emissdo dos documentos fiscais e o recolhimento
doimposto é realizada de forma concomitante ao processo de conces-
sdo do HABITE-SE.

A emissao do HABITE-SE so ocorre apos a verificagao, pela Divisao de
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Fiscalizacao Tributaria do Municipio, do recolhimento do ISS devido ou
do parcelamento do mesmo, caso exista saldo ndo recolhido do impos-

to durante a execugao da obra.

CONTRIBUICAO
PREVIDENCIARIA - INSS

33. O que é 0 INSS?

INSS € a sigla do Instituto Nacional da Seguridade Social. Hoje, o
Instituto é responsavel pelo pagamento dos beneficios previdenciarios
para aposentados e pensionistas do regime geral de previdéncia social.
Comumente, a expressao INSS é utilizada para referir-se a contribuicoes
previdenciarias.

As contribuicdes previdenciarias sao de competéncia da Unido (Gover-
no Federal). A administracao da arrecadagao dessas contribuicoes esta
a cargo da Receita Federal do Brasil.

34. Devo pagar INSS sobre obras?

A obra ndo € o fato que gera a obrigagao de pagar o INSS. Na
verdade, a contribuicao previdenciaria incide sobre a prestacao remu-
nerada de servicos pelo trabalhador. Logo, se o proprietario da obra con-
trata diretamente as pessoas que nela irdo trabalhar, devera recolher a
contribuigao previdenciaria sobre a remuneracao desses trabalhadores.
Se o proprietario contrata uma empresa para realizar a obra, € desta
empresa a obrigagao de pagar a contribuicdao previdenciaria sobre os
salarios pagos aos seus funcionarios.

O que a Receita Federal do Brasil analisa € como se deu a contratagao
dos trabalhadores utilizados na obra e, principalmente, se as contribui-

cOes devidas foram pagas.

35. Para fins do INSS, o que é uma obra de construgao civil?
Obra de construcdo civil € a construcao, a demolicéo, a reforma,
a ampliacao de edificacdo ou qualquer outra benfeitoria agregada ao

solo ou ao subsolo.

36. Quem sao os responsaveis pelo INSS de uma obra?

Sao responsaveis pelas obrigacdes previdenciarias decorrentes
de execucdo de obra de construgao civil, o proprietario do imodvel, o
dono da obra, o incorporador, o conddémino da unidade imobilidria nao
incorporada na forma da Lei n° 4.591/1964, e a empresa construtora. O
responsavel pela obra de construcao civil pessoa juridica, esta obrigado
a efetuar escrituracao contabil relativa a obra.
A pessoa fisica, dona da obra ou executora da obra de construcao civil, &
responsavel pelo pagamento de contribuicbes em relacdo a remunera-
¢cao paga, devida ou creditada aos segurados que Ihes prestam servicos

na obra, na mesma forma e prazos aplicados as empresas em geral.

37. Quais sao as obrigagdes dos responsaveis por obra de construgao
civil?

As obrigagoes relativas ao INSS de obras de construgao civil di-
videm-se em:
- Obrigac¢des Acessorias
O responsavel por obra de construcao civil, em relacao a mao-de-obra
diretamente por ele contratada, esta obrigado ao cumprimento das se-
guintes obrigacdes acessorias, No que couber:
| - inscrever, no Regime Geral de Previdéncia Social - RGPS, os segura-
dos empregados e os trabalhadores avulsos a seu servico;
Il —inscrever, quando pessoa juridica, como contribuintes individuais no
RCPS, a partir de 1° de abril de 2003, as pessoas fisicas contratadas sem
vinculo empregaticio e 0s sécios cooperados, No caso de cooperativas
de trabalho e de producao, se ainda nao inscritos,
Il - elaborar folha de pagamento mensal da remuneracao paga, devida
ou creditada a todos 0s segurados a seu servico, de forma coletiva por

estabelecimento, por obra de construgao civil e por tomador de servigos,
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com a correspondente totalizacdo e resumo geral, nela discriminando
o0 nome de cada segurado e respectivo cargo, fungao ou servico presta-
do; agrupando por categoria os segurados empregados, trabalhadores
avulsos e contribuintes individuais; identificando os nomes das segura-
das em gozo de salario-maternidade; destacando as parcelas integran-
tes e as ndo-integrantes da remuneragao e os descontos legais; indi-
cando o numero de cotas de salario-familia atribuidas a cada segurado
empregado ou trabalhador avulso;

IV - lancar mensalmente em titulos proprios de sua contabilidade, de
forma discriminada, os fatos geradores de todas as contribui¢cdes sociais
a cargo da empresa, as contribuicdes sociais previdenciarias desconta-
das dos segurados, as decorrentes de sub-rogacao, as retencoes e 0s
totais recolhidos;

V - fornecer ao contribuinte individual que |hes presta servicos, com-
provante do pagamento de remuneracao, consignando a identificacdo
completa da empresa, inclusive com o seu numero no CNPJ, o nimero
de inscricao do segurado no RGPS, o valor da remuneracao paga, o des-
conto da contribuicdo efetuado e o compromisso de que a remunera-
¢cao paga sera informada na GFIP e a contribuicdo correspondente sera
recolhida;

VI - prestar a RFB todas as informacdes cadastrais, financeiras e con-
tabeis de interesse dos mesmos, na forma por ela estabelecida, bem
CoOmMo 0s esclarecimentos necessarios a fiscalizacao;

VII - exibir a fiscalizacdo da RFB, quando intimada para tal, todos os do-
cumentos e livros com as formalidades legais intrinsecas e extrinsecas,
relacionados com as contribuicoes sociais,

VIII - informar mensalmente, em GFIP emitida por estabelecimento da
empresa, com informacdes distintas por tomador de servico e por obra
de construgéo civil, os seus dados cadastrais, os fatos geradores das con-
tribuicdes sociais e outras informacdes de interesse da RFB, na forma
estabelecida no Manual da CFIP;

IX - matricular-se no CNO — Cadastro Nacional de Obras, dentro do pra-

zo de trinta dias contados da data do inicio de suas atividades, quando

nao inscrita no CNPJ;

X —matricular no CNO a obra de construcao civil executada sob sua res-
ponsabilidade, dentro do prazo de trinta dias contados do inicio da exe-
cucao.

Estdo Desobrigados da Apresentagao de Escrituragdo Contabil

| - as pessoas fisicas equiparadas a empresa, matriculadas no CNQ;

Il - 0 pequeno comerciante, nas condi¢ces estabelecidas pelo Decreto-
-lei N° 486, de 1969, e seu regulamento;

Il - a pessoa juridica tributada com base no lucro presumido, de acor-
do com a legislacao tributaria federal, e a pessoa juridica optante pelo
Sistema Integrado de Pagamento de Impostos e Contribui¢cdes das Mi-
croempresas e Empresas de Pequeno Porte - SIMPLES, desde que es-

criturem Livro Caixa e Livro de Registro de Inventario.

Observacao:

alanco patrimonial, quar

as penas da

gular ou Escritur

- Obrigagao Principal

O responsavel por obra de construcgao civil esta obrigado a re-
colher as contribuicoes arrecadadas dos segurados e as contribuicoes a
seu cargo, incidentes sobre a remuneracao dos segurados utilizados na
obra e por ele diretamente contratados, de forma individualizada por
obra e, se for 0 caso, a contribuicao social previdenciaria incidente sobre
o valor pago a cooperativa de trabalho, em documento de arrecadacao

identificado com o numero da matricula CNO.
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38. O que é Matricula CNO?

Normalmente, quando se inicia uma obra, torna-se necessario
efetuar sua matricula na RFB (Receita Federal do Brasil) pelo CNO (Ca-
dastro Especifico do INSS). A matricula de obra de construcao civil de-
vera ser efetuada por projeto, devendo incluir todas as obras nele previs-
tas. E essa matricula CNO que identificard a obra perante a Previdéncia.
Existem situacdes, porém, Nnas quais Nao & necessario inscrever-se No
CNO como, por exemplo, nas reformas de pegueno valor sem acrésci-
mo de area (até 20 vezes o teto de contribuicao do INSS). Também ha
0 caso de construgao sem mao-de-obra remunerada (mutirao). Nesses
casos, porém, por se tratar de construcao civil, mesmo néo havendo
obrigagao de CNO, podera ocorrer a necessidade de informar os traba-
Ihadores na GFIP guando houver vinculo empregaticio ou contratacao
de autdbnomos, visto que ambos recebem remuneracao. O responsavel
pela CFIP precisa ficar atento também, pois, caso haja CNO e a obra seja
paralisada ou encerrada, torna-se imediatamente necessario entregar
uma GFIP/Sefip informando a auséncia de fato gerador.

Ao término da construgao, sera necessario averba-la no registro de imo-
veis e, para tanto, sera exigido do proprietario a CND (Certiddo Negativa
de Débitos da Previdéncia Social). A Receita Federal verificard, de acordo
com as caracteristicas da construcao, envolvendo tanto a area constru-
[da assim como o padrao de execucao da obra entre outros, se foram
recolhidos os valores minimos devidos de INSS que devem ser obriga-
toriamente informados na GFIP/Sefip. Se a Previdéncia verificar que os
valores informados e recolhidos estéo abaixo do exigido, nao forneceré a
CND. Por isso, é essencial preencher a GFIP corretamente referente aos

trabalhadores que executam a obra e recolher todos os valores devidos.

39. Como e onde posso fazer a matricula CNO?

Ainclusdo no CNO serd efetuada verbalmente, pelo sujeito pas-
sivo, em qualquer Unidade da Receita Federal do Brasil, independente
da jurisdicao, exceto a obra de construgao civil executada por empresas

em consorcio, que devera ser matriculada exclusivamente na Unidade

da Receita Federal do Brasil jurisdicionante do estabelecimento matriz
da empresa lider ou do endereco do consorcio.

O responsavel por obra de construgao civil fica dispensado de efetuar a
matricula no cadastro CNO, caso tenha recebido comunicacao da RFB
informando o cadastramento automatico de sua obra de construgao
civil, a partir das informacdes enviadas pelo érgao competente do mu-

nicipio de sua jurisdi¢ao.

40. Quais sao as formas de efetuar a matricula CNO?

A matricula no Cadastro Especifico do INSS (CNO) sera efetuada das
seguintes formas:

- verbalmente, pelo sujeito passivo, em qualguer unidade de atendi-
mento da RFB, independentemente da jurisdicao;

- verbalmente, pelo responsavel pela obra de construcao civil, pessoa
fisica, em qualquer unidade de atendimento da RFB , independente do
endereco da obra;

- verbalmente, pelo responsavel pela obra de construcao civil, pessoa
juridica, em qualquer unidade de atendimento da RFB , independente
do endereco da obrg;

- via Internet;

- na unidade de atendimento da RFB jurisdicionante do estabeleci-
mento matriz da empresa lider ou do endereco do consoércio , quando
tratar-se de contrato de empreitada total, celebrado com consadrcio;

- de oficio, emitida por servidor da RFB, nos casos em que for consta-
tada a ndo existéncia de matricula de estabelecimento ou de obra de
construcao civil no prazo de trinta dias contados do inicio de suas ativi-
dades.

Observacao:
> a inclusao da matricula ¢

utomati um mprovan )c mento, o M

yntecendo quando for na unidade de atendimento da RFB.
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41. Quais sao os dados a serem informados para inclusao da matricula
CNO?

No ato da inclusao no CNO, deverdo ser informados todos os
dados identificadores do contribuinte, do co-responsavel e do contador,
quando for o caso, nao sendo exigido nenhum documento comproba-
torio nesta ocasido, com excecdo do contrato de empreitada total de
obra a ser realizada por empresas em consorcio, onde este tem trata-
mento especial abaixo. As informacdes fornecidas sao de sua inteira res-
ponsabilidade, podendo a qualguer momento ser exigido a sua com-

provacao.

42. Quais os documentos necessarios para regularizagao da obra?

A documentagao necessaria a regularizacao de obra de cons-
trucao civil € especifica para cada tipo de obra e podera ser exigida pela
RFB para apresentacao a qualquer tempo. A Instrucao Normativa RFB
n° 971, de 13 de novembro de 2009 podera ser consultada para maiores
esclarecimentos.

1- Exclusivamente para efeitos de regularizacao da obra através da DISO
INTERNET, devera ser observado que para comprovacio de Area (me-
tragem quadrada da obra), Destinacao (a finalidade para a qual se des-
tina a obra) e Categoria (obra nova, demolicdo, reforma ou acréscimo)
devera ser apresentado no atendimento presencial, um dos seguintes
documentos:

I-Original ou copia autenticada do Alvara de concessao de licenca para
construcao; ou

[I-Original ou copia autenticada do Habite-se ou certidao da Prefeitura
Municipal; ou

IlI-Contrato e a ordem de servico ou autorizagdo para inicio de execucao
da obra, na hipodtese de obra contratada com Administracdo Publica
nao sujeita a fiscalizacdo municipal; ou

\V-Termo de recebimento da obra, na hipdtese de obra contratada com
Administragcao Publica; ou

V-Projeto aprovado ou qualgquer documento oficial capaz de comprovar

a veracidade das informacoes prestadas na DISO:

Observacoes importantes:

0 docume

ja Certidao de

clarante (pai

43, Quais sao os procedimentos para regularizagao de obra de pessoa
fisica?

Para regularizagao da obra de construcao civil, o proprietario, o

dono da obra, o incorporador, deverd informar a RFB os dados do res-
ponsavel pela obra e os relativos a obra, mediante a utilizacao da Decla-
racao e informacdes sobre Obra (DISO) disponivel no sitio da RFB. Para
acessar o sistema cliqgue em DISO Internet.
Em algumas localidades, o modo afericao com emissao de ARO pela
INTERNET ficard comprometido nos primeiros dias do més, em decor-
réncia do prazo legal que os Sindicatos de construcao civil tém para in-
formar os valores da tabela do Custo Unitario Basico - CUB. Dessa forma,
orienta-se aos contribuintes que na&o conseguirem finalizar o calculo
pela apresentagao da mensagem “O sistema nao possui valor CUB para
o periodo.” que procurem utilizar a funcionalidade céalculo (emissdo de
ARO) apds o dia .

Para acesso € a declaracao € obrigatoria a utilizagdo de senha de acesso,

gerada na propria DISO.
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1- Para obras sem informacgdes relativas a mao de obra prépria (GFIP
155) ou mao de obra terceirizada (GFIP150) ou ainda sem recolhimen-
tos anteriores (GPS), os seguintes procedimentos tambem deverao ser
adotados:

- Emitir o Aviso de Regularizacao de Obra — ARO, no mesmo endereco
eletrénico, ao final das declaragdes efetuadas.

- Recolher as contribuicoes previdenciarias oriundas do ARO, dentro do
prazo legal informado no proprio Aviso.

- Comparecer a Unidade de Atendimento da RFB jurisdicionante da lo-
calidade da obra, apds cinco dias Uteis do pagamento efetuado, munido
do documento para comprovacao de area, destinacao e categoria da
obra, para fins da emissao da Certidao Negativa de Débitos-CND. Reco-
menda-se verificar na pagina da unidade de atendimento a possibilida-

de de agendamento deste servico para sua maior comodidade.

2- Para obras com informacodes relativas a mao de obra prépria (GFIP
155) ou mao de obra terceirizada ( GFIP 150), ou ainda com recolhimen-
tos anteriores (GPS), os seguintes procedimento também deverao ser
adotados:

- Enviar a DISO.

- Comparecer a Unidade de Atendimento da RFB jurisdicionante da lo-
calidade da obra, para fins de emissdo do ARO. Na oportunidade devera
ser apresentado o documento para comprovagao de area, destinagao
e categoria da obra. Recomenda-se verificar na pagina da unidade de
atendimento a possibilidade de agendamento deste servico para sua
maior comodidade.

- Recolher as contribuicdes previdenciarias oriundas do ARO, dentro do
prazo legal informado no proéprio Aviso, quando for o caso.

Observacdo: Apds confirmagdo do pagamento a CND sera emitida,
dentro do prazo legal, devendo ser consultada no enderegco www.recei-
ta.fazenda.gov.br > Certidbes e Situagao Fiscal > Confirmacéo de Auten-
ticidade de Certidao Previdenciaria.

3 - Para obras com informagdes de periodo decadencial, os seguintes
procedimentos também deverdo serdo adotados:

- Enviar a DISO.

- Comparecer a Unidade de Atendimento da RFB jurisdicionante da lo-
calidade da obra, para fins de emissao do ARO. Na oportunidade deve-
réo ser apresentados somente documentos para comprovacgao de area,
destinacao e categoria da obra. Recomenda-se verificar na pagina da
unidade de atendimento a possibilidade de agendamento deste servi-
CO para sua maior comodidade.

- Recolher as contribuicoes previdenciarias oriundas do ARO, dentro do

prazo legal informado no proprio Aviso, guando for o caso.

Observacgoes:

a) A partir de 03 de novembro de 2017, data da publicacdo da IN RFB
n° 1755, que alterou o §1° do art. 390 da IN RFB n° 971 de 2009, as datas
de inicio e término da obra a serem consideradas para calculo, serdo
aquelas declaradas pelo contribuinte, cabendo a RFB a confirmacao
dessas informacoes a qualquer tempo, posterior ao momento da regu-
larizacao da obrg;

b) Apos confirmacao do pagamento ou verificacao de decadéncia total,
a CND sera emitida pelo servidor, dentro do prazo legal, devendo ser
consultada pelo interessado no endereco www.receita.fazenda.gov.br >
Certiddes e Situacao Fiscal > Confirmacao de Autenticidade de Certiddo

Previdenciaria.

Atencao:

a) Observar as dispc Ato Declaratoério Execu-

tivo Codac n® 25, ¢ 5 2014, I O Caso, para a informacao

de “inicio” e “termino” de

obras passiveis de compro

mesmos : solicitados a qualquer tempo pela RFB. No caso

de periodos decadentes, olbservar o art. 390 da IN RFB n°971, de 20009.

através de documentos, visto que os
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IMPOSTO SOBRE
A TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS

44. O que é o ITBI?

ITBI € o Imposto sobre a Transmissao de Bens Imaoveis, realiza-
da “inter vivos”, por ato oneroso, que deve ser pago ac municipio onde
esta situado o imaovel. Ato oneroso ¢ aquele que produz vantagens e
obrigacdes para todas as partes envolvidas, tendo como exemplo tipico
a compra e venda de um bem. Assim, esse imposto ndo é cobrado no
caso de doagdes. “Inter vivos” significa que o negocio € realizado entre
pessoas vivas, ou seja, ndo se incluem no ITBI as transmissdes por he-
ranga. Mas, existe outro imposto, estadual, chamado ITCMD (Imposto
sobre a Transmissao ‘Causa Mortis” e por Doacao), que deve ser pago
no caso das transmissoes de bens imaoveis por doacdo ou por heranca.
O ITBI deve ser pago pelo adquirente dos bens ou direitos, ou seja, no
caso mais comum, que é a compra e venda de um imével, guem deve

recolher o imposto € o comprador.

45, Por que devo pagar o ITBI?

O pagamento do ITBI é indispensavel para regularizar o imo-
vel nos registros publicos. Sem a confirmacgao de pagamento do ITBI, o
imovel nao pode ser transferido e a documentacao nao é liberada. Ele

esta previsto na Constituicao Federal e deve ser regulado pelo Munici-

pIO.

46. Qual a base de calculo do ITBI?

A base de célculo do ITBI nos casos de compra e venda de imo-
veis € o valor venal do bem transmitidos, assim entendidos os valores
da pratica de mercado.

A Lei Complementar Municipal 287, de 27 de setembro de 2018, esta-

belece que se entende por valor venal, para efeito de apuracao da base
de calculo do ITBI, o valor atualizado do bem, ou o valor declarado no

instrumento de transmisséao, se este for maior.

47. Qual a aliquota do ITBI?

O ITBI no Municipio de Criciuma é calculado pelas seguintes
aliquotas:
- 0,5% (meio por cento) sobre o saldo financiado nas transmissdes com-
preendidas no Sistema Financeiro de Habitacdo e 2% (dois por cento)
sobre a poupanca nestas mesmas transmissoes; e

+ 2% (dois por cento) nas demais transmissoes.

48. Como solicito a guia para pagamento do ITBI?

Ainformacdo da transmissao do bem imaovel ja é repassada pelo
cartoério onde o documento de compra e venda esta sendo firmado. O
titular da serventia extrajudicial encaminhara a Prefeitura os dados da
transacao, informando o numero do cadastro imobiliario, a matricula, os
dados do adquirente e do transmitente e o valor da operacado. O setor
responsavel verificara as informacoes prestadas e, sendo o caso, deferira
o pedido, momento entdo que a guia para pagamento estara disponi-
vel.

49, Posso parcelar o pagamento do ITBI?
Sim, € possivel parcelar o valor do ITBl em ate doze parcelas. No
entanto, a transferéncia do imdvel sé serd concretizada quando todas as

parcelas estiverem pagas.
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IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E
TERRITORIAL URBANA - IPTU

50. O que é o IPTU?

IPTU € o Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urba-
na, langado anualmente pelo Municipio para os imoveis nele situados.
O langamento ¢é feito de oficio, com os dados constantes no cadastro
imobiliario do Municipio. A arrecadacao proveniente do IPTU é utilizada
para o pagamento das despesas com servigos publicos prestados pelo
Municipio a sociedade e para a realizacao de investimentos.

51. Quais os reflexos de uma obra com relacdo ao IPTU?

O principal reflexo da conclusdo da obra no IPTU € a reducao
da aliquota aplicada no célculo do imposto. O IPTU possui aliquotas di-
ferenciadas de acordo com a situagao do imovel. Para terrenos, sem ne-
nhuma edificacao, a aliquota varia de 30% a 55%, a depender da zona
tributaria em que localizado, podendo chegar a 7,5% no caso de imoveis
localizados nas zonas centrais sem Muro ou sem passeio calcado, quan-
do em vias pavimentadas. Para construcoes, a aliquota € normalmente
de 15% sendo, em alguns casos, de 35%. Com o fim da obra, o imovel
passa a ser considerado construido para fins de IPTU, de modo que este
deixa de ser tributado com a aliquota territorial — mais alta — e passa a ser

tributado com a aliquota predial.

52. O que devo fazer apds concluir minha obra?

Com o término da obra e a respectiva emisséo do Alvara de uso
(Habite-se), o processo é enviado ao Setor de Cadastro, que efetuard a
revisao cadastral do imaovel e incluird a edificacao no cadastro imobilia-

rio.

53. O que acontece se eu ndo atualizar o cadastro imobilidrio do meu
imoével?

Conforme o Codigo Tributario Municipal, a inscricao da edifica-
¢éo no cadastro imobiliario € obrigatoéria para todos os proprietarios de
imoveis, devendo ser promovida dentro do prazo de 30 (trinta) dias da
conclusédo ou ocupacao da edificagdo. Caso o proprietario néo atualize o
cadastro de seu imovel, ficara sujeito a multa equivalente a 30% do valor
do imposto, até a regularizagédo. Além disso, a Prefeitura ainda podera
cobrar o imposto que nao foi pago Nos anos anteriores, cCom correcao,

juros e multa.
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Trabalho realizado pela Divisao de fiscalizagcao Tributaria da Prefeitura Municipal
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